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采购需求
1、 项目名称：2025年度土地规划技术咨询服务工作
2、 项目编号：JSZC-320312-HSHS-G2025-0001
3、 [bookmark: _GoBack]采购预算：本项目不接受超过105万元（采购项目预算金额）的报价。报价包括服务、税金、检验、保险、验收等全部费用。采购人不再支付报价以外的任何费用。
（一）服务项目及计费标准：
	[bookmark: OLE_LINK17][bookmark: OLE_LINK16]序号
	项目类型
	计费单位
	
预计数量
	采购预算单价
	备注

	1
	拟出让经营性用地规划条件编制
	宗
	
10
	[bookmark: OLE_LINK15][bookmark: OLE_LINK14]7万元/宗
	

	2
	工业、仓储等用地的规划条件编制
	宗
	
10
	3.5万元/宗
	


（二）投标人所报对应单价不得超过上表中采购预算单价，否则投标无效。
[bookmark: OLE_LINK13]（三）结算方式：以中标人实际完成的出让地块挂牌数量乘以中标单价进行结算。
4、 服务期限：1年。
5、 规划背景
随着中国城镇化进程的不断推进和土地市场的深度调整，土地供应的结构性问题日益显现，尤其是部分地区土地利用效率低下、资源浪费严重。因此，针对当前土地市场和城市发展的新形势，规划条件编制显得尤为重要。土地的出让不仅关系到城市的空间布局、产业发展和生态环境，还直接影响到地方政府的财税收入和社会经济的可持续发展。
在这一背景下，编制合理的规划条件能够有效规范土地的使用要求，确保土地开发过程中的可控性和合规性，并最大化土地的经济效益与社会价值。
特别是在土地资源相对紧张、环境保护要求日益严格的今天，科学合理的规划条件编制不仅有助于提升土地开发利用效率，还能促进土地资源的优化配置，实现可持续发展目标。因此，出让地块规划条件编制，已成为推动土地市场健康发展和促进区域协调发展的关键环节。
6、 服务内容及要求
（一）规划范围
徐州市铜山区全域（不含徐州高新技术产业开发区）。
（2） 服务内容
[bookmark: OLE_LINK4][bookmark: OLE_LINK3]为保障铜山区经营性用地拟上市地块挂牌出让，依据《江苏省城市规划管理技术规定》（2011年版）、《江苏省城市规划管理条例》、已批复国土空间总体规划和详细规划及现行的有关法规、规范和技术规定要求，科学合理进行地块规划研究，提出可行的技术指标，要求按照实际工作需求，进行相对应的技术服务工作。
（3） 服务要求
[bookmark: OLE_LINK2][bookmark: OLE_LINK1][bookmark: OLE_LINK7][bookmark: OLE_LINK8][bookmark: OLE_LINK9][bookmark: OLE_LINK30][bookmark: OLE_LINK23]按照铜山区自然资源和规划局的要求，完成铜山行政辖区范围内，2025年度拟出让经营性用地，工业、仓储等用地规划条件编制；划拨、租赁地块规划要点编制。
1、 [bookmark: OLE_LINK5][bookmark: OLE_LINK6][bookmark: OLE_LINK19][bookmark: OLE_LINK18]拟出让经营性用地规划条件编制
（1） 按照铜山区自然资源和规划局的时间节点要求完成设计任务。
（2） 开展地块详细踏勘、收集相关基础资料，进行方案强排，制定地块规划条件草案，形成相关汇报材料。
（3） 按照铜山区自然资源和规划局的调度进行方案汇报，并按会议意见修改完善成果。
2、 [bookmark: OLE_LINK20][bookmark: OLE_LINK10][bookmark: OLE_LINK25][bookmark: OLE_LINK24]工业、仓储等用地的规划条件编制
（1） [bookmark: OLE_LINK27][bookmark: OLE_LINK26]按照铜山区自然资源和规划局的时间节点要求完成设计任务。
（2） 开展地块详细踏勘，收集相关基础资料，制定地块规划条件草案，形成相关汇报材料。
（3） 按照铜山区自然资源和规划局的调度进行方案汇报，并按会议意见修改完善成果。
3、 [bookmark: OLE_LINK31]划拨、租赁地块规划要点编制
（1） 按照铜山区自然资源和规划局的时间节点要求完成设计任务。
（2） 开展地块详细踏勘，收集相关基础资料，制定地块规划要点草案。
（3） 按照铜山区自然资源和规划局的调度进行方案汇报，并按会议意见修改完善成果。
4、派驻一名项目组成员常驻现场，未经采购人同意不得随意更换且擅自离岗。
7、 规划内容及成果
（一）地块规划条件
1、规划条件编制：编制单位对现行相关规划的研究，依据行业及地方规范要求编制地块设计条件。
2、平面及空间形态：根据条件的要求，初步设计项目的概念性总平面布置及空间形态效果，验证条件的可行性，为下一步方案设计做引导性要求。
3、日照影响分析：编制有日照需求的地块的条件时，应对相应地块进行日照模拟方案分析，根据平面布局分析地块内部及周边的日照情况，确保规划指标能够实现。
（二）划拨、租赁地块规划要点编制
根据地块用地性质及相关法律、法规、规范等制定规划要点，按实际需求进行日照影响分析。
（三）相关规划技术咨询服务等相关工作
提供规划条件编制、规划要点编制有关问题的解释，以及相关的技术咨询服务等工作。
（四）规划成果提交格式
[bookmark: OLE_LINK29][bookmark: OLE_LINK28]出让地块的规划条件成果应当包括规划条件文本、规划条件附图、研究汇报文件，其中规划条件文本为WORD文件、规划条件附图为CAD文件、研究汇总文件为PPT文件。
划拨、租赁地块规划要点成果应当包括规划要点文本、规划要点附图，其中规划要点文本为WORD文件、规划要点附图为CAD文件。
8、 [bookmark: OLE_LINK11][bookmark: OLE_LINK12]项目时间要求
地块的规划条件编制、规划要点编制根据政府地块出让、划拨计划要求执行，其他根据具体项目要求单独确定。
9、 服务质量要求
所提交的技术成果应严格按照相应的国家、省、市的有关技术标准和规范相关规定进行编制，最终成果需通过采购人及主管部门审查。
九、其他内容和要求：见《拟签订的合同文本》。

