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第六章 采购需求
1、招标项目名称及预算
项目名称：邳州市自然资源和规划局一级土地市场土地评估机构招标服务项目 

采购预算：540万元.

服务期限：自合同签订之日起三年，年评估服务费用为180万元.

最高限价及报价要求：50%（本项目按照《国家计委国家土地管理局关于土地价格评估收费的通知》（计价格［1994］2017号）文件规定的收费标准进行折扣报价，（折扣率用百分比表示，如：4折为40%，4.5折为45%）。）
2、项目概况

为规范国有土地使用权出让行为，科学确定土地出让底价，提高土地利用价值，根据国土资源部《招标拍卖挂牌出让国有土地使用权规定》、《国有建设用地使用权出让地价评估技术规范》、《协议出让国有土地使用权规定》、《国土资源部办公厅关于实行电子化备案完善土地估价报告备案制度的通知》及相关法律法规之规定，拟公开招标 6 家土地评估中介机构承担本项目评估业务。

3、服务范围

（1）邳州市范围内拟出让地块的国有土地使用权价格评估；
（2）协议出让地块涉及的出让金评估；
（3）已出让地块改变规划条件补缴土地出让金评估；
（4）置换、征收、储备等其他所需评估房地产价格；
（5）市政府及相关职能部门安排的地块价格评估、咨询服务。
4、服务要求

（1）土地估价评估报告应符合《国有建设用地使用权出让地价评估技术规范》等相关文件规定的要求，并取得电子备案号。涉及协议出让最低价标准、工业用地出让最低价标准等最低限价的，应同时列出评估结果，以及相应最低限价标准；估价结果应有明确的底价决策建议及理由。
（2）外业勘查、资料收集、计算过程等工作底稿要按照相关文件要求妥善建档保管。
（3）中标单位的项目负责人、联系人员和具体业务人员安排符合相关规定，并保持稳定、利于工作，如若更换应提前通知并经招标人同意。

（4）从事评估业务的技术人员必需具有关相关技能和责任心。应在接到具体任务后五个工作日内完成相关资料搜集和实地勘查，及时按质按量出具成果；否则将被视为放弃业务，招标人将另行委托其他单位 进行评估，并应予以函告，发生三次以上，解除合同。

（5）服务标准：符合《国有建设用地使用权出让地价评估技术规范》等相关文件。
5、付款方式

按实际采用（已成交）宗地数结算，每年结算一次，采购人收到中标单位开具的正式发票之日起 30 日内支付。一年期土地评估费超过180万元时，按照180万元/年结算；低于180万元的，按照实际发生额结算。
6、其他要求

其他见招标文件第五章《拟签订的合同文本》。
