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采购需求
一、采购标的
邳州中心城区城镇开发边界内详细规划（控制性详细规划）、总体城市设计、城市更新专项规划编制服务项目。
二、预算金额
本项目不接受超过1912万元人民币（采购项目预算金额）的投标报价。采购人不再支付报价以外的任何费用。
三、项目内容
邳州中心城区城镇开发边界内详细规划（控制性详细规划）、总体城市设计、城市更新专项规划编制。规划范围（城镇开发边界）总面积约92平方千米（以批复后的邳州市国土空间总体规划为准）。
四、编制依据
《中华人民共和国城乡规划法》
《国土空间调查、规划、用途管制用地用海分类指南》（试行）
《城市用地分类与规划建设用地标准GB50137-2011》
《城市公共服务为设施规划规范》（GB50442-2015）
《城市居住区规划设计规范》GB50180-93(2016)
《城市道路交通设施设计规范》GB50688-2011（2019年版）
《城市给水工程规划规范》 GB 50282-2016
《城市排水工程规划规范》 GB 50318-2017
《城市电力工程规划规范》 GB/T 50293-2014 
《城镇燃气规划规范》 GB/T 51098-2015 
《城市供热规划规范》 GB/T 51074-2015 
《城市通信工程规划规范》 GB/T 50853-2013 
《城市消防站建设标准》建标152-2017
《城市环境卫生设施规划标准》GB/T 50337-2018
《城乡建设用地竖向规划规范》CJJ 83-2016
《城市工程管线综合规划规范》GB50289-2016
《城市综合管廊工程技术规范》GB 50838-2015
《城市绿线管理办法》（2002）
《城市黄线管理办法》（2006）
《城市蓝线管理办法》（2006）
《工程建设强制性条文》（2009）
《工程建设标准强制性条文:城乡规划部分》 2013年版
《江苏省城市规划管理技术规定》（2019）
《江苏省城镇开发边界内详细规划编制指南》(试行)
《江苏省城镇开发边界内详细规划数据库标准》(试行）
《大运河江苏段核心监控区国土空间管控暂行办法》
《大运河徐州段核心监控区国土空间管控细则(试行)》
《徐州市国土空间总体规划(2021-2035 年)》(在编)
《邳州市国土空间总体规划(2021-2035 年)》(在编)
五、编制内容要求
（一）邳州中心城区城镇开发边界内详细规划（控制性详细规划）
1.总体要求
规划应对规划范围内及周边地区现状用地、现状产业、现状交通、现状环境、人口分布、公共配套设施、市政公用设施等情况进行深入调查,研究存在的问题及发展潜力,提出控制性详细规划指导思想、基本原则及总体思路。
2.现状调研和相关规划分析
通过现场调研、基础资料收集等方式，对规划单元的现状建筑情况、周边地块建设情况、历史审批情况、相关规划等进行摸查和分析。应收集以下资料：上位规划对该地区的要求；规划地区自然条件及历史资料；规划区人口分布概况；规划区土地利用现状情况、重要企事业单位情况等资料；现有居住、工业、重要公共设施、城市基础设施和园林绿地等重要现状情况及发展要求；城市环境及其他资料；与本规划有关的已审批规划；用地权属及行政许可资料。
3.目标定位
统筹考虑发展条件与上位规划要求，明确单元发展目标和功能定位。
4.规模控制
依据上位规划约束指标传导要求，合理确定单元常住人口和服务人口、住宅建筑总面积、建设用地规模等，保持人口规模、住宅规模、公共管理与公共服务设施配置的匹配关系。
5.空间结构
落实上位规划的保护开发总体要求，统筹单元内部生态保护、重大设施与廊道控制、特色景观、新城建设以及老城更新等空间影响因素，研究确定单元布局结构。加强与周边单元的统筹协调。
6.土地利用
合理确定单元内居住用地、公共管理与公共服务用地、产业用地、绿地与开敞空间等各类城市建设用地的布局、面积与界限。明确土地使用性质及其兼容性。
7.综合交通
结合用地布局细化，加密道路网，优化道路线形，完善路网结构，明确道路功能、走向和红线宽度。明确各类公共交通场站的数量、规模和布局。确定公共停车设施规模、布局，确定加油（气）站、电动汽车充（换）电站的布局和规模。
8.地下空间开发利用
划定地下空间分区，确定地下空间开发利用具体要求，明确地下防灾设施、地下商业设施、地下公用设施的数量、位置等通则规定。
9.公用设施
加强给水、排水、供电、燃气、通信、环卫管线综合等公用设施用地管控，落实总体规划、专项规划中重大设施布局及规模，明确各类公用设施的位置、建设规模、管线规格、走向和廊道控制等要求。
10.综合防灾
结合上位规划及相关专项规划，优先利用各类广场、绿地、地下空间配置相应的消防、人防、防洪排涝、抗震工程，确定各类避灾疏散场地的位置、规模、设施配置要求以及疏散救援通道的控制要求。
11.城市控制线
明确城市道路红线、城市绿线、城市蓝线、城市黄线的控制要求。包括：各级城市道路的位置、宽度、控制点坐标等控制要求；公园绿地、防护绿地、广场的位置、控制指标等控制要求；湖泊、水库的面积及保护范围，河流的走向、宽度及保护范围等控制要求；线性基础设施的位置、宽度和沿线防护距离，非线性设施的数量和规模等控制要求。
12.街区管控
明确街区编号、主导功能、规划人口规模、建设用地总规模、住宅建筑总面积等。明确街区内需落实的公共管理与公共服务设施、交通设施、公用设施、防灾设施等。明确街区内公园绿地和广场的数量、规模和建筑密度、建筑高度等管控要求。
（二）邳州中心城区总体城市设计专项规划
运用城市设计方法，整体统筹、协调各类空间资源的布局与利用，合理组织开放空间体系与特色景观风貌系统，提升城市空间品质与活力，提出城市形态导控要求。 
1、确定邳州城市风貌定位。梳理城市特色资源，挖掘城市文化特色，对邳州中心城区的城市风貌进行研究，并总结提炼具有鲜明地域性的城市形象整体定位。
2、确立城市空间特色。参照国际国内城市发展经验，运用城市设计的方法，确定城市特色空间结构并提出城市功能布局优化建议，对城市特色空间提出结构性导控要求。
3、提出空间秩序的框架。以城市山水格局为根本，明确重要视线廊道、城市高度、街区尺度、城市天际线、城市色彩等内容进行有序组织，并提出结构性导控要求。 
4、明确开放空间与设施品质提升措施。组织多层级、多类型的开放空间体系及其联系脉络，提升公共服务设施及市政基础设施的集约复合性与美观实用性。 
5、划定城市设计重点控制区。划定城市设计一般控制区和重点控制区。
（三）邳州中心城区城市更新专项规划
1、基础调研与评估。对中心城区现状建设及存量用地情况进行综合研判，研究城市用地与空间利用效率，开展现状调研与存量空间评估，识别邳州市中心城区城市更新中存在的问题与需求。
2、提出城市更新目标及策略。梳理最新相关标准规范和政策文件等的相关要求，明确城市更新工作的内涵、总体目标和更新策略。
3、规划统筹指引。对中心城区空间内现有老旧小区、老旧厂房、老旧村庄、老旧市场等存量机遇空间进行综合盘点，明确更新范围和更新方式，提出更新地块统筹指引和公共空间管控要求。
4、城市更新单元划定及指引。科学划定邳州市中心城区城市更新单元，提出城市更新方案和差异化引导要求，明确各单元发展目标、产业定位、更新方式、规划调整建议等内容。
5、规划实施。合理制定城市更新实施计划，制定城市更新时序和城市更新实施模式。
六、成果要求
规划成果必须符合本任务书的规定，设计深度应满足国家、省、市有关规定和标准要求。规划成果包括三项规划的独立成果。
（一）城镇开发边界内详细规划（控制性详细规划）成果
按照《江苏省城镇开发边界内详细规划编制指南（试行）》的相关要求，成果包括文本、图纸、图则、附件四部分，并形成匹配控规入库要求的规划成果数据文件。
其中，建议图纸清单包括但不限于：国土空间利用现状图；空间潜力分析图；国土空间利用规划图；公共管理与公共服务设施规划图；绿地水系规划图；公共空间体系规划图；城市更新规划图；综合交通规划图；公用设施规划图；综合防灾规划图；开发强度分区规划图；建筑高度分区规划图；街区划分图；街区图则；单元图则。【根据导则要求微调】
（二）中心城区总体城市设计成果
总体城市设计成果包括城市设计报告、图纸。其中图纸包括但不限于：空间结构分析图、城市设计总平面图、城市风貌分区图、城市天际线分析图、建筑高度控制规划图等。
（三）城市更新专项规划成果
城市更新专项规划成果包括综合报告、图集。成果形式包括纸质和电子两种文件。

